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Кому: [ФИО или наименование арендатора]
Адрес: [Адрес регистрации арендатора]

От кого: [Ваше ФИО полностью]
Адрес: [Ваш почтовый адрес]
Телефон: [Ваш номер телефона]
ПРЕТЕНЗИЯ (ЖАЛОБА) О НАРУШЕНИИ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
Между мной (далее - Арендодатель) и вами (далее - Арендатор) был заключен договор аренды (найма) жилого/нежилого помещения № [номер] от «__» ________ 20__ г. (далее - Договор). По условиям указанного Договора Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование объект недвижимости, расположенный по адресу: [полный адрес объекта].
Согласно п. [номер пункта] Договора, Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату в размере [сумма] рублей не позднее [число] числа каждого месяца. Однако в нарушение требований ст. 309, 310, 614 ГК РФ Арендатор свои обязательства исполняет ненадлежащим образом. По состоянию на «__» ________ 20__ г. задолженность по арендной плате составляет [сумма] рублей за период с [дата начала] по [дата конца].
Дополнительно сообщаю, что в ходе осмотра помещения «__» ________ 20__ г. были выявлены существенные нарушения правил пользования объектом, а именно: [опишите повреждения, например: сорваны обои в гостиной, повреждена дверная коробка, имеется стойкий запах табака, что запрещено п. договора]. Факт повреждений зафиксирован в акте осмотра и подтверждается фотоснимками.
Также вами нарушается обязанность по оплате коммунальных услуг, предусмотренная п. [номер] Договора. Согласно справке из [наименование УК/ТСЖ], долг за электроэнергию и водоснабжение составляет [сумма] рублей. Неисполнение данной обязанности ведет к риску ограничения подачи ресурсов в принадлежащее мне помещение.
На основании ст. 619 ГК РФ, Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора в судебном порядке при существенном нарушении условий договора аренды, в том числе при просрочке внесения платы более двух раз подряд.
В СВЯЗИ С ИЗЛОЖЕННЫМ, ПРОШУ:
1. в срок до «__» ________ 20__ г. погасить имеющуюся задолженность по арендной плате в размере [сумма] рублей;
2. оплатить задолженность по коммунальным платежам в размере [сумма] рублей и предоставить подтверждающие документы;
3. устранить выявленные повреждения имущества либо возместить стоимость восстановительного ремонта в размере [сумма] рублей;
4. выплатить неустойку (пени) за просрочку платежа, предусмотренную п. [номер] Договора, в размере [сумма] рублей;
5. при невыполнении указанных требований в установленный срок, настоящим уведомляю вас о расторжении Договора аренды № [номер] от «__» ________ 20__ г. в одностороннем внесудебном порядке (если это предусмотрено договором) и требую освободить помещение в течение [количество] дней.
Приложения:
· копия договора аренды;
· расчет суммы задолженности и неустойки;
· копия акта осмотра помещения с фотофиксацией;
· копия выписки по банковскому счету, подтверждающая отсутствие платежей;
· справка из управляющей компании о долгах по ЖКХ.
«__» ________ 20__ г.
________________ / [Фамилия И.О.]

ВАЖНО: Данный образец подготовлен исключительно в ознакомительных целях и является типовым. Каждая правовая ситуация уникальна, и данный шаблон не может учитывать индивидуальные особенности вашего дела. Используя данный документ, вы подтверждаете, что делаете это на свой страх и риск, а юрист не несет ответственности за результаты его применения. 
Для подготовки документа именно под вашу ситуацию рекомендую заказать профессиональную помощь [по этой ссылке].
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