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В [Название суда]
Адрес: [Адрес суда]

Истец: [Наименование арендодателя]
Адрес: [Адрес арендодателя]

Ответчик: [Наименование арендатора]
Адрес: [Адрес арендатора]
Телефон: [Номер телефона]
Электронная почта: [Адрес электронной почты]

Дело №: [Номер дела, если известен]
ВОЗРАЖЕНИЯ НА ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о взыскании задолженности по договору аренды
В производстве [Название суда] находится дело по иску [Наименование истца] к [Наименование ответчика] о взыскании задолженности по договору аренды № [Номер] от "__" ________ 20__ г. Истец требует взыскать арендную плату за период с "__" ________ 20__ г. по "__" ________ 20__ г. в размере [СУММА], а также неустойку. Ответчик не согласен с заявленными требованиями ввиду следующего.
С "__" ________ 20__ г. Ответчик был лишен фактической возможности пользоваться арендуемым помещением. Данное обстоятельство подтверждается актом о недопуске на объект от "__" ________ 20__ г., составленным с привлечением сотрудников охранной организации. Согласно п. 2 ст. 614 ГК РФ и разъяснениям высших судебных инстанций, арендная плата является встречным предоставлением. Если арендодатель не обеспечил возможность использования имущества, он теряет право на получение платы за соответствующий период.
В части требований о взыскании неустойки Ответчик заявляет о ее явной несоразмерности. Размер пени, установленный договором (1% в день), значительно превышает рыночные ставки и ключевую ставку Банка России. На основании ст. 333 ГК РФ Ответчик просит суд снизить размер неустойки до разумных пределов, соответствующих последствиям нарушения обязательств.
Кроме того, Истцом не учтена сумма обеспечительного платежа в размере [СУММА], которая согласно п. [Номер] договора должна быть зачтена в счет последнего месяца аренды. Приложение к иску расчета задолженности не учитывает данный зачет, что делает расчет арифметически неверным.
ПРОШУ:
1. отказать в удовлетворении исковых требований в части взыскания арендной платы за период фактического непредоставления доступа к объекту;
2. применить положения статьи 333 ГК РФ и снизить размер заявленной Истцом неустойки;
3. произвести зачет обеспечительного платежа в счет имеющейся задолженности;
4. в остальной части требований отказать.
Приложения:
· копия договора аренды со всеми приложениями;
· копии платежных поручений, подтверждающих частичную оплату;
· акт о недопуске на объект от "__" ________ 20__ г.;
· копия претензии, направленной Истцу через мессенджер и почтой;
· распечатка скриншотов электронной переписки, заверенная Ответчиком;
· контррасчет задолженности и неустойки;
· доказательство направления возражений Истцу.
«__» ________ 20__ г.
________________ / [Фамилия И.О.]

ВАЖНО: Данный образец подготовлен исключительно в ознакомительных целях и является типовым. Каждая правовая ситуация уникальна, и данный шаблон не может учитывать индивидуальные особенности вашего дела. Используя данный документ, вы подтверждаете, что делаете это на свой страх и риск, а юрист не несет ответственности за результаты его применения. 
Для подготовки документа именно под вашу ситуацию рекомендую заказать профессиональную помощь [по этой ссылке].
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